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Das Verfahren zieht sich hin

Verhandelt wird tiber die Vertragsklausel der BVVG, wonach bei Errichtung von Windkraftanlagen
auf von ihr gekauften Flichen 75 Prozent des Entgelts an die Privatisierungsstelle abzufiihren sind.

ie BVVG verwendet in ih-
ren Vertragen Entgeltab-
nach

Hier stellt sich diese Frage eben-
falls, ist aber nach anderen rechtli-
chen u bewerten.

bei Errichtung von Windenergie-
anlagen auf von der BVVG erwor-
benen Flachen 75 % des auf die
Gesamtlaufzeit des Nutzungsge-

Belange des Kaufers sind
7u beriicksichti

Neben einem schwerwiegenden
Grund massen nach dem BGH
aber auch erkennbar die Interes-
sen des Kaufers angemessen be-
ricksichtigt werden. Dies ist bei
den von der BVVG vereinbarten

289). Aber auch dies wird die
BVVG wohl gerichtlich Kiaren las-
sen. Bis diese Fragen durch alle
Instanzen geklart sind, werden
noch Jahre vergehen.

En(gells an die BVVG abzufihren

"Bie Diskusson wn die Wik
samleit dieser Vertragsklausel bei
der Errichtung von Windenergie-
anlagen auf EALG-Grundsticken
istim vergangenen Jahr durch ein
Unteil_des Landgerichts Berlin
vom 24. Februar 2015 voll ent-
brannt. In der Rechtsliteratur fin-
den sich bisher allerdings nur Stel-
lungnahmen, die dem - noch
nicht rechtskraftigen - Urteil des
Landgerichts Berlin_ zustimmen.
Exst kurzlich wurde in Heft 7 die-
ser Zeitschrift darauf hingewie-
sen, dass eine Entscheidung des
Kammergerichts in Berlin als Be-
rufungsinstanz noch auf sich war-

Eine erste u die-

2ur
iber nicht der Fall.

ser Frage gt i i er Fochisl
teratur vor (Klose, BVVG-Ver-
kehrswertKaufvertrage und Ent-
gelibinhrung bei Emchtung von
Windenergieanlagen, in: Agrar-
und Umweltrecht [AUR] 2016, S.
87-89). Darin wird die Vertrags-
Klausel auch bei

Wenn das Kammergericht die
von der BYVG verwendeten Klau-
seln ebenfalls for unwirksam er-
Klart, gelten die gesetzlichen Re-
gelungen. Es spricht alles dafar,
dass bei der Errichtung von Wind-
energieanlagen auf von der BVVG

Zah-

Kaufen for unwirksam gehaiten.
Es wird darauf verwiesen, dass in
anderen Fallen, in denen in vom
Verkauler gestellten Vertragen der
Kaufer neben einem festen Kauf-
preis noch weitere Verpflichtun-
gen Gbernehmen

musste, der BGH

dies nur firzulas- | Laut BGH miissen
sig gehalten hat, erkennbar auch die

lungsanspriiche der BVVG nicht
bestehen (siehe auch Klose: Die
BVVGKlausel zur Entgeltabiih-
rung bei Errichtung von Wind-
energieanlagen auf EALG-Grund-
stiicken, AUR 2015, S. 121-129;
JErwerber sind be-
nachteiligt”, Bau-

emZeitung
13/2015, S. 58). Die

wenn hierfir ein  [nteressen des Kéufers | BVVG wird dies si-

ten lasst. Ein
ist noch nicht anberaumt.

Das Kammergericht in Berlin
muss nun in lwelley Instanz die

berii
der Grund vorlag.
Dieser wurde bis-
her aber nur angenommen, wenn
unterhalb des Ver-

ithrungaklausel bei Evrichtung
von Windenergieanlagen in EALG-
Vertragen profen. Es wird sich
auch nur hierzu 4uern. Die zu
tiberprifende Klausel wird von
der BVVG aber auch in Kaufvertra-

kehrswertes verdufiert wurden,
weil der Verkéufer mit dem verbil-
ligten  Grundsticksverkauf be-
stimmte Zwecke fordern wollte,
und dieser Zweck verfehlt wird,

genzum erwendet.

etwa wenn der Erwerber das

werden. | cherlich  gericht-
lich klaren lassen.
Im Ubrigen vertritt
sie ohnehin die Auffassung, dass
ihr im Falle der Unwirksamkeit
der vertraglichen Regelungen

sind auch zu kliiren

Neben der Frage, ob die BVVG bei
Kinftiger Errichtung von Wind-
energieanlagen auf den von ihr
verkauften Grundsticken vom
Nutzungsentgelt _etwas  abbe-
kommt, steht die Frage, ob sie be-
reits erhaltene Zahlungen zurlick-
zahlen muss. Hierzu gibt es ver-
schiedene  rechtliche Ansatze
(Wildgans, Die BVVG und die
Windenergie-Entschadigungsklau-
sel, in AUR 2015, S. 265-266; von
Beckum, Urteilsanmerkung zu LG
Berlin, in: Agrarbetrieb 2015, S. 51-
52). Nach einer ersten eingehen-
deren Untersuchung (Klose: Wind-
energieanlagen auf EALG-Grund-
stitcken: Rickzahlungsanspriche
des Erwerbers gegen die BVVG?
im Mai-Heft von AUR) spricht vie-
les dafi, dass nicht nur bei unmit-
telbarer Zahlung vom Grund-
stackskauler an die BVVG, son-
dern auch bei Abschluss eines

rechte zustehen. Dies wird in der
Rechtsliteratur bereits mit guten
Granden_verneint_(Klose, ,Das
Rackkaufrecht der BVVG nach§ 14
Abs. 4 FIErwV", AUR 2015, S. 287-

vertrages und Zahlungen unmit-
telbar durch den Windenergiean-
lagenbetreiber an die BVVG ein
(Rick)Zahlungsanspruch  des
Kaufers gegen die BVVG besteht.
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Dieser Anspruch unterliegt aber
einer dreijahrigen Verjahrun,
frist, die mit Ende des Jahres zu
laufen beginnt, in dem der An-
spruch entstanden und der Glaubi-
ger Kenninis von den ihn begrin-
denden Umstanden erlangk hat.
Nach der Rechtsprechung kommt
es dabei nur auf die Kenntnis des
Sachverhals, nicht auch auf eine
zutreffende rechtliche Bewertun,
an. Nur in seltenen Fllen hat der
BGH hieryon Ausnahmen zugelas-
sen. Danach beginnt die Verjah-
rungsfrist mit Ablauf des Jares zu
laufen, in dem die Zahlung an die
BVVG erfolgt ist. Sie lauft drei Jah-
re spater ab. Zur Vermeidung der
Verjghrung  missen Rackzah-
lungsanspriiche gegen die BVVG
also bis zum Ablauf des dritten
Jahres nach der Zahlung gericht-
lich geltend gemacht werden.

BVVG hat kein Interesse
an Beschleunigung

Bei Zahlungen an die BVVG in
2012 oder frither durfte der Rick-
zahlungsanspruch bereits verjihrt
sein. Das Zuwarten vieler Grund-
stickskaufer mit der Geltendma-
chung von Rackzahlungsanspri-
chen gegen die BVVG bis zum
Ausgang des beim Kammerge-
richt in Berlin anhangigen Beru-
fungsverfahrens spielt der BVVG
in die Hand, da mit jedem weite-
ren Jahreswechsel Rickzahlungs-
anspriiche gegen die BVVG ver-
jahren. So verwundert es nicht,
dass die BVVG kein Interesse an
einer Beschleunigung des Beru-
fungsverfahrens hat und fir den
Fall des Unterliegens Rickrits-
rechte und Wiederkaufsrechte gel-
tend machen will. Jedes zu erwar-
tende Verfahren wird sich erneut
ber Jahre hinziehen, und ein Ab-
warten der Grundstickskaufer auf
deren Ausgang fahrt zur Verjah-
rung weiterer Rickzahlungsan-
sprilche gegen die BVVG, bis eines

alle Ricklorderungsanspri-
che verjahrt sind.

FAZIT: Das

Kammergericht
Berlin muss in zweiter Ins-
tanz die Wirksamkelt der

dritten Jahres nach Zahlung
geltend gemacht werden.
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