Informationen zum Gesellschaftsrecht (83)
Nochmals: Grunderwerbsteuer bei grundbesitzenden Gesellschaften

Da die bei der Ubertragung von Grundstii-
cken anfallende Grunderwerbsteuer dadurch
umgangen werden kdnnte, dass das Grundstiick
einmalig auf eine Gesellschaft tibertragen wird
- und spater lediglich die Anteile an der Gesell-
"3. schaft verduflert werden, fingiert das Gesetz
dann, wenn ein Erwerber durch eine Ubertra-
gung von Gesellschaftsanteilen mindestens 95 % der Anteile an einer
grundbesitzenden Personen- oder Kapitalgesellschaft mittelbar oder
unmittelbar hilt, den Ubergang der Gesellschaftsgrundstiicke auf die-
sen Erwerber. Dabei genligt es, wenn lediglich durch den Hinzuerwerb
eines geringen Anteils die 95 %-Grenze {iberschritten wird. Da ein
Ubergang der Grundstiicke von der Gesellschaft auf den Gesellschafter
fingiert wird, finden auch die Steuerbefreiungen fiir den Grundstiick-
serwerb von Todes wegen, Grundstiicksschenkungen oder den Erwerb
von Ehegatten, Eltern oder Kindern keine Anwendung.
In einem vom BFH mit Urteil vom 25.11.2015 — || R 35/14 — entschie-
denen Fall waren Eheleute mit jeweils 50 % an einer GmbH & Co.
KG und der Komplementdr-GmbH beteiligt, die am Vermdgen der KG
ihrerseits nicht beteiligt war. Die GmbH & Co. KG war mit 90 % an einer
grundbesitzenden Tochter-GmbH beteiligt. Die {ibrigen 10 % an der
Tochter-GmbH hielt der Sohn der Eheleute. 1999 starb der Ehemann,
der Sohn war Alleinerbe. 2001 verstarb die Ehefrau, Erben waren je zur
Halfte Sohn und Tochter. Der Sohn erwarb dann im Rahmen der Erbaus-
einandersetzung von der Schwester den in den Nachlass nach der
Mutter fallenden 50%igen Geschdftsanteil an der GmbH & Co. KG und
deren Komplementdr-GmbH. Das Finanzamt setzte Grunderwerbsteuer
an, gegen die der Sohn klagte und in erster Instanz auch gewann. Der
BFH gab aber dem Finanzamt Recht. Durch die Erbschaft nach dem
Vater hatte der Sohn 50 % der Anteile an der GmbH & Co. KG und
damit mittelbar 45 % der Anteile an der Tochter-GmbH erworben. Mit
seiner eigenen Beteiligung hielt er nunmehr unmittelbar und mittelbar
55 % an der Tochter-GmbH. Im Rahmen der Erbauseinandersetzung

erwarb er die restlichen Anteile an der GmbH & Co. KG und der Komple-
mentar-GmbH und damit mittelbar weitere 45 % an der grundbesitzen-
den Tochter GmbH. Damit war die 95 %-Grenze iiberschritten. Zwar ist
der Erwerb eines zum Nachlass gehorenden Grundstiicks im Rahmen
der Erbauseinandersetzung grunderwerbsteuerfrei. Der BFH wies aber
darauf hin, dass der Sohn bei der Erbauseinandersetzung mit seiner
Schwester nicht ein Grundstiick, sondern einen Gesellschaftsanteil
erworben hat.

Dieses Ergebnis hatte vermieden werden konnen, wenn im Rahmen
der Erbauseinandersetzung ein Teil der in den Nachlass fallenden
Beteiligung an der GmbH & Co. KG an einen anderen Verwandten, etwa
die Ehefrau oder ein Kind des Sohnes iibertragen worden ware. Die

95 %-Grenze kann im Ubrigen auch iiberschritten werden, wenn bei
einer GmbH mit zwei Gesellschaftern, ein Anteil auf die GmbH iibertra-
gen oder eingezogen wird. Bei grundbesitzenden Gesellschaften sollte
bei Gestaltungen, die zu einem unmittelbaren oder mittelbaren Halten
von 95 % der Anteile in einer Hand fiihren, in jedem Falle rechtlicher
Rat eingeholt werden.
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